
   Diarienr 
13-2012 

 

 

  

 
 
 

PLANPROGRAM 
för del av Teckomatorp 12:1 m fl (Södra Vallarna), 
Teckomatorp, Svalövs Kommun  

Samrådshandling 

 

 
 

Postadress 268 80 Svalºv 
Besºksadress Herrevadsgatan 10 
Telefon 0418-47 50 00 
Fax 0418-47 50 26 
E-post info@svalov.se 
Webb www.svalov.se 

 

Program: 
Upprättad 2014-05-27  
Reviderad 2014-09-16  
Antagen  
 



 
PROGRAMHANDLING    

 
 

 
Diarienr 
13-2012 

 
Sida 
2 (31) 
 

 

Planprogram för del av Teckomatorp 12:1 m fl (Södra Vallarna), Svalövs Kommun 

INNEHÅLLSFÖRTECKNING 

PROGRAMBESKRIVNING .................................................................................................................................. 5 

INLEDNING ............................................................................................................................................................. 5 
Handlingar ..................................................................................................................................................... 5 
Bakgrund ........................................................................................................................................................ 5 
Syfte och huvuddrag ...................................................................................................................................... 6 
Planförfarande ............................................................................................................................................... 6 

PLANDATA .............................................................................................................................................................. 6 
Areal ............................................................................................................................................................... 6 
Lägesbestämning ........................................................................................................................................... 6 
Markägoförhållanden .................................................................................................................................... 7 

TIDIGARE STÄLLNINGSTAGANDEN ................................................................................................................................ 7 
Översiktsplan ................................................................................................................................................. 7 
Gällande detaljplaner..................................................................................................................................... 8 
Kommunala beslut i övrigt ............................................................................................................................. 8 
Bevarandeprogram till skydd för odlingslandskapet ..................................................................................... 9 
Kulturmiljöprogram för Skåne ........................................................................................................................ 9 

KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG I ÖVRIGT ............................................................................................................. 9 
Tillväxtprogram .............................................................................................................................................. 9 
Attraktiv boendekommun ............................................................................................................................ 10 
Medborgardialoger 2012-2013 .................................................................................................................... 10 

FÖRORDNANDEN ENLIGT MILJÖBALKEN ...................................................................................................................... 10 
Strandskydd ................................................................................................................................................. 10 
Biotopskydd.................................................................................................................................................. 10 
Riksintressen ................................................................................................................................................ 11 
Miljökvalitetsnormer .................................................................................................................................... 12 

FÖRUTSÄTTNINGAR ................................................................................................................................................ 13 
Historik och tidigare utredningar ................................................................................................................. 13 
Nuvarande markanvändning och bebyggelse .............................................................................................. 15 
Mark och vegetation .................................................................................................................................... 15 
Fornlämningar ............................................................................................................................................. 16 
Geotekniska förhållanden ............................................................................................................................ 16 
Trafik och parkering ..................................................................................................................................... 16 
Hälsa och säkerhet ....................................................................................................................................... 17 
Natur och allmän plats................................................................................................................................. 17 

FÖRSLAG PÅ FÖRÄNDRINGAR.................................................................................................................................... 18 
Tidigare skissutredningar ............................................................................................................................. 18 
Markanvändning och bebyggelse ................................................................................................................ 19 
Rekreationsområde ...................................................................................................................................... 19 
Trafik och parkering ..................................................................................................................................... 19 
Hälsa och säkerhet ....................................................................................................................................... 20 
Barnperspektivet .......................................................................................................................................... 20 
Tillgänglighet ............................................................................................................................................... 21 
Trygghet ....................................................................................................................................................... 21 
Teknisk försörjning ....................................................................................................................................... 21 
Fortsatt utredningsarbete ............................................................................................................................ 22 

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFÖRANDE ............................................................................................................ 22 
Bedömning av miljöpåverkan ...................................................................................................................... 22 
Riksintressen ................................................................................................................................................ 23 
Miljökvalitetsnormer .................................................................................................................................... 23 
Hälsa och säkerhet ....................................................................................................................................... 23 
Sociala konsekvenser ................................................................................................................................... 23 
Överensstämmelsen med översiktsplanen ................................................................................................... 24 

SAMMANFATTNING ................................................................................................................................................ 24 

GENOMFÖRANDEFRÅGOR .............................................................................................................................. 25 

ADMINISTRATIVA FRÅGOR ....................................................................................................................................... 25 



 
PROGRAMHANDLING    

 
 

 
Diarienr 
13-2012 

 
Sida 
3 (31) 
 

 

Planprogram för del av Teckomatorp 12:1 m fl (Södra Vallarna), Svalövs Kommun 

Genomförandetid ......................................................................................................................................... 25 
ORGANISATORISKA FRÅGOR ..................................................................................................................................... 25 

Tidplan ......................................................................................................................................................... 25 
Ansvarsfördelning, huvudmannaskap .......................................................................................................... 25 
Exploateringssamverkan .............................................................................................................................. 25 

FASTIGHETSRÄTTSLIGA FRÅGOR ................................................................................................................................ 25 
Fastighetsbildning, gemensamhetsanläggning m.m. .................................................................................. 25 
Fastighetsplan .............................................................................................................................................. 25 
Ledningsrätt ................................................................................................................................................. 25 

EKONOMISKA FRÅGOR ............................................................................................................................................ 25 
Ekonomi ....................................................................................................................................................... 25 
Planekonomi ................................................................................................................................................ 26 
Inlösen, ersättning ....................................................................................................................................... 26 

TEKNISKA FRÅGOR.................................................................................................................................................. 26 
Ledningar ..................................................................................................................................................... 26 

PLANFÖRFARANDE ......................................................................................................................................... 27 

MEDVERKANDE ..................................................................................................................................................... 27 
BILAGA .............................................................................................................................................................. 28 



 
PROGRAMHANDLING    

 
 

 
Diarienr 
13-2012 

 
Sida 
4 (31) 
 

 

Planprogram för del av Teckomatorp 12:1 m fl (Södra Vallarna), Svalövs Kommun 

 
Orienteringskarta, ungefärligt programområde markerat med röd linje. 



 
PROGRAMHANDLING    

 
 

 
Diarienr 
13-2012 

 
Sida 
5 (31) 
 

 

Planprogram för del av Teckomatorp 12:1 m fl (Södra Vallarna), Svalövs Kommun 

Programbeskrivning  

Inledning  

Handlingar 

Handlingarna till föreliggande planprogram utgörs av följande: 

¶ Planprogram (denna handling) 

¶ Underlag för bedömning av betydande miljöpåverkan, checklista 
 
Utredningar inom projektet BT Kemi Efterbehandling ligger till grund för planprogrammet, 
främst huvudstudien för södra området som färdigställdes 2011-01-27 (nu under 
omarbetning). I huvudstudien ingår fem bilagor: 1- Beskrivning av fastigheter, 2- 
Konsekvenser för framtida markanvändning, 3 - Beskrivning av geologiska och hydrologiska 
förhållanden samt föroreningsförhållanden, 4 ï Riskbedömning, 5 ï Åtgärdsalternativ. 
Underlag är även Svalövs kommuns bidragsansökan för Etapp 1 (2011-04-29) . 

Bakgrund 

Aktuellt planområde utgör den södra delen av det område där BT Kemi bedrev verksamhet 
mellan 1965 och 1977.  Verksamheten omfattade framställning av medel för bekämpning av 
ogräs och sly och orsakade stora mark- och vattenföroreningar. Omfattande saneringsarbeten 
gjordes, men förorenade jord- och avfallsmassor lämnades kvar framförallt inom den norra 
delen. Den södra delen betraktades dock som färdigsanerad och fastigheter såldes till privata 
fastighetsägare. Med tiden framgick det att norra delen behövde ytterligare sanering.  Efter en 
överenskommelse mellan Svalövs kommun och Naturvårdsverket startades projektet BT Kemi 
Efterbehandling med kommunen som huvudman. Under åren 2007-2009 sanerades norra 
området, planlades och omvandlades till ett natur- och reakreationsområde, Vallarna.  Under 
arbetena på det norra området insåg man att föroreningssituationen på det södra området var 
mer omfattande än man tidigare trott. Utökade utredningar kring föroreningssituationen på det 
södra området inleddes där det konstaterades att även södra området behöver 
efterbehandlas. Att södra området var mer förorenat än man först bedömde ledde under 
projektets gång till en omprövning; dels av hur saneringen skulle genomföras och dels av vad 
som med hänsyn till föroreningssituationen är lämplig framtida markanvändning. Det bedöms 
inte längre som lämpligt att södra området fortsätter att vara ett verksamhetsområde. Av det 
skälet och för att möjliggöra en effektiv sanering har fastigheter lösts in och byggnader rivits.  

 

Orienteringskarta. Norra och södra BT Kemi-området.  

 
För närvarande pågår fördjupade utredningar av föroreningssituationen. Därefter kommer 
ställning att tas till vad som är lämpliga saneringsåtgärder. Enligt nuvarande tidplan ska 
efterbehandlingen vara klar 2018. Tillväxt- och samhällsbyggnadsutskottet har, i enlighet med 
Start- PM 2012-02-13, gett kommunförvaltningen i uppdrag att upprätta förslag till detaljplan 
för det södra området, Teckomatorp 12:1 m.fl.  Efterbehandlingsprojektets övergripande mål 
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för markanvändningen är sedan 2010 att markområdet efter genomförd efterbehandling 
endast ska användas som naturområde. 

Syfte och huvuddrag 

Detaljplanen har som syfte att: 
 

¶ Pröva och möjliggöra  ett natur- och rekreationsområde.  

¶ Belysa konsekvenserna ur plansynpunkt för de olika handlingsalternativ som 
diskuteras i samband med områdets sanering.  

¶ Reglera att området inte bebyggs. 

¶ Möjliggöra fortsatt utbyggnad av tätorten söder om planområdet. 
 
Efter sanering av den södra delen av det område där BT Kemi tidigare hade verksamhet 
kommer hela BT Kemi-området, både söder och norr om järnvägen, att kunna omvandlas till 
ett sammanbundet naturområde som också kopplas ihop med ortens övriga grönområden.   

Planförfarande 

Föreliggande detaljplan upprättas med normalt planförfarande enligt plan- och bygglagen 
(2010:900). Lagen ställer inte krav på att planprogram upprättas. Om kommunen bedömer att 
det behövs för att underlätta detaljplanearbetet, ska kommunen dock ange planens 
utgångspunkter och mål i ett särskilt program, så kallat planprogram. Genom programsamråd i 
tidigt skede kan de boendes och andra berördas synpunkter inhämtas.  
 
Programsamrådet är samtidigt samråd med länsstyrelsen huruvida planens genomförande 
kan antas medföra betydande miljöpåverkan enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen och 6 kap 
11-18 §§ miljöbalken. 
 

Plandata 

Areal  

Aktuellt planområde omfattar ca 4,60 hektar. 

Lägesbestämning 

Planområdet är beläget i den nordvästra delen av Teckomatorp, söder om naturparken 
Vallarna och järnvägen mot Helsingborg, Rååbanan. 

 

Programområdet med omgivning.  
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Markägoförhållanden 

Planområdet omfattar fastigheterna Teckomatorp 6:1, 6:4, 12:1, 12:12; 12:16, 12:18 och 12:19 
samt Gissleberga 8:26, 8:27 och 8:29. Samtliga fastigheter ägs av Svalövs kommun utom 
Teckomatorp 6:4 som ägs av Trafikverket.  
 

 
 
Markägoförhållanden.  

 

Tidigare stªllningstaganden 

Översiktsplan 

I Svalövs kommuns översiktsplan, antagen 2007, beskrivs aktuellt planområde under olika 
teman:  

Strategiskt målområde: I översiktsplanen finns strategiska målområden definierade, varav ett 
handlar om miljö och natur. För att vårda den generösa miljön och naturen för kommande 
generationer satsar kommunen, enligt översiktsplanen, bland annat på att sanera området där 
BT Kemi tidigare hade verksamhet.  

Miljö och riskfaktorer: I översiktsplanen finns miljö och riskfaktorer beskrivna samt hur 
kommunen avser hantera dessa. Avseende BT Kemi-området är kommunens avsikt att 
tillsammans med Länsstyrelsen och Naturvårdsverket slutföra arbetet med efterbehandling av 
BT Kemi-området.  

Näringslivet: I beskrivningen av näringslivet i Svalövs kommun beskrivs bland annat att 
kommunens avsikt är att efterbehandla BT Kemi-området och omvandla det till ett 
rekreationsområde samt att anlägga gång- och cykelvägar i anslutning till området. 

I översiktsplanen är områdena söder, öster och väster om aktuellt planområde utpekade som 
möjliga utbyggnadsområden för bostäder.  
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Gällande detaljplaner 

Planområdet omfattar eller angränsar till följande detaljplaner:  

¶ nr. 1189, antagen 2008-04-28 (område för park), omfattar norra delen av BT Kemi-området   
och bro med ramp ned på södra sidan om järnvägen, angränsar till planområdet. 

¶ nr. 1095, antagen 1987-12-23 (område för industri), omfattar södra delen av BT Kemi-
området, ungefär sammanfallande med det aktuella planområdet.   

¶ nr. 853, antagen 1967-05-29 (industri och småindustriändamål) , angränsar i öster till 
planområdet. 

¶ nr. 131, antagen 1939-01-20 (område för trafikändamål), stadsplan för hela Teckomatorp, 
ännu gällande del avser det angränsande järnvägsområdet norr om planområdet. 

Genomförandetiden har gått ut för plan nr. 131, 853 och 1095. Genomförandetiden för plan nr. 
1189 går ut 2020-04-27. 

 

Gällande planer inom och i närheten av programområdet. 
 

Kommunala beslut i övrigt  

Detaljplanen stöder sig på de utredningar och beslut som har fattats inom ramen för projektet 
BT Kemi Efterbehandling. Som övergripande mål för markanvändningen inom f.d. BT Kemiï
området gäller sedan 2010 att markområdet efter genomförd efterbehandling endast ska 
användas till naturområde. Tidigare var även kontors- och småindustrilokaler uppställt som 
mål för den framtida markanvändningen. 

Svalövs kommun ansökte 2011-01-13 hos Naturvårdsverket om bidrag för förberedelser för 
slutgiltigt genomförande av efterbehandlingsåtgärder på det södra området av det f.d. BT 
Kemi-området. Ansökan reviderades 2011-04-29 . Kommunfullmäktige beslutade 2011-05-30 
att Svalövs kommun åtar sig huvudmannaskapet för Etapp 1 förutsatt att medel beviljades i 
enlighet med reviderad ansökan. 

Samhällsbyggnadsutskottet gav 2012-03-01 kommunförvaltningen i uppdrag att upprätta 
förslag till detaljplan för det södra området, Teckomatorp 12:1 m.fl. (naturpark) i enlighet med 
Start-PM 2012-02-13.  
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