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Detaljplan for del av Billeberga 10:34 (Blomomradet)
Billeberga samhalle, Svalovs Kommun, Skane lan

Sarskilt utlatande, utstallning/granskning 2

Allméant
Redogorelsen innehaller en beskrivning av planprocessen, sammanstalining av inkomna
yttranden med kommentarer och redovisning av &ndringar.

Hur planprocessen bedrivits

Tillvaxt- och samhallsbyggnadsutskottet i Svalévs kommun beslutade den 22 september 2010 (8
87) ge kommunforvaltningen i uppdrag att ta fram forslag till detaljplan for del av Billeberga 10:34
(Blomomradet) i Billeberga samhélle.

Planforslaget har varit ute pd programsamrad under tiden 5 maj t o m 10 juni 2011, plansamrad
fran 16 november t o m 14 december 2011, granskning (utstallning) fran 21 mars t o m 18 april
2012 samt ny granskning/utstallning frAn 30 oktober t o m 27 november 2013. Det har vistats i
kommunhusets foajé samt pa biblioteket i Billeberga och annonserades i Skanska Dagbladet,
Landskronaposten och i Lokaltidningen samt aviserades pa kommunens anslagstavla och
hemsida.

Samradsmote med allmanheten holls i samband med programsamrad.
Planprocessen utférs med normalt planforfarande vilket innebér att detaljplanen antas av
kommunfullmaktige.

Ett nytt samradsmote holls den 5 november 2013 pa Billeshdgsskolan i Billeberga.

Tidplan
Programsamrad: maj - juni 2011
Plansamrad: november — december 2011

Utstallning (granskning):  mars - april 2012

Utstallning/granskning 2  oktober - november 2013
Antagande: augusti - september 2014
Laga kraft: oktober — november 2014

<Férnamn> <Efternamn>, <Titel>
Direkt <Telefon>, <E-post>
<Arbetsstélle>, <Bestksadress>
Postadress 268 80 Svalov
Telefon 0418-47 50 00, Fax 0418-47 50 26
Webb www.svalov.se
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INKOMNA YTTRANDEN

Lansstyrelsen i Skane lan, 2013-11-26

Tidigare granskning blev 6verklagad pa grund av storningsrisk fran jordbruksmark. | féreliggande
granskningsforslag har planen andrats sa att skyddsplantering méjliggjorts. Byggratten for
skola/vard/omsorg har fatt andrad placering for battre trafikplanering.

Lansstyrelsen har inga synpunkter

Kommentar: Noteras.

Soderasens miljoférbund, 2013-11-26

Yttrande
Soderasens miljoforbund avstyrker planen i dess nuvarande utformning d& skyddsavstandet
mellan bostaderna och jordbruksverksamheten ar for kort.

Granskning av arendet

Plankartan har kompletterats med natur, vaster om bostadsomradet, dar skyddsvall eller
laplantering ska finnas. Soder om forlangningen av Blomvéagen behalls den befintliga
vegetationen samtidigt som lokalgatan och bostaderna byter plats vilket ger ett skyddsavstand till
jordbruksmarken pa 10-25 meter.

| ett liknande fall som lansstyrelsen hanvisar till i sitt avgérande vid upphéavandet av den forsta
detaljplanen for Billeberga 10:34 ansag regeringen att ett skyddsavstand pa 35 meter inklusive
laplantering var for kort. (Jfr regeringens beslut den 16

december 2010, M2010/3247).

Det &r relativt vanligt med stérningar pa grund av lukt frAn gddsling och vaxtskyddsmedel samt
buller och damm vid skord dar bostader lokaliseras nara jordbruksverksamhet. For att undvika
stérningar ar det viktigt att det finns tillrackligt skyddsavstand mellan bostaderna och
verksamheten.

Det tankta bostadsomradet ligger i den forharskande vindriktningen fran jordbruksmarken. Detta
tillsammans med det korta skyddsavstandet mellan bostaderna och jordbruksmarken gor det
fortfarande troligt att den planerade bostadsbebyggelsen kommer att medftra krav pa
skyddsatgarder och andra forsiktighetsmatt for jordbruksverksamheten for att hansynsreglerna i
miljobalken ska vara uppfyllda.

Kommentar: Skyddsavstandet mellan bostadshus och jordbruksverksamhet varierar och har
utdkats till 16,3m - 40m i redovisat planforslag. Laplanteringen har uttkats.

E.ON Elnat Sverige AB, 2013-11-26

EON ElInat Sverige AB har studerat de inkomna remisshandlingarna och kan konstatera att
tidigare anférda synpunkter har beaktats men vill fortydliga féljande pga den langa planarende
handlaggnings tiden.

EON Elnéat kan konstatera att E-omrade finns utlagt i plankartan for befintlig transformatorstation,
sam ett u-omrade utlagts for korsande 20 kV markkabel precis norr om kvartersmarken for
bostader. Den langsgaende delen av 20 kV markkabeln, ner till transformatorstationen, ser ut att
ga rakt igenom planerat kvarter for bostader, och darfor kravs det att den flyttas pA kommunens
bekostnad och placeras i lokalgata for att vara férenlig med detaljplanen.

| samband med att omradet exploateras behover dven nya kablar forlaggas for att sakra
elférsorjningen till de nya bostaderna. EON Elnét foreslar att nya markledningar fér nyanslutning
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huvudsakligen forlaggs langs med lokalgata (delvis park mark) och att kabelskap satts i
anslutning till bebyggelsen i samrad med exploatoren.

Vi dnskar ett fortsatt gott samarbete mellan Svalévs kommun och E.ON Elnéat. For fortidpande
samplanering och information om E.ON Elnats anlaggningar kontaktas Anders Appelholm, E.ON
Elnat Sverige AB, telefon 070-275 72 77.

Kommentar: | genomférandebeskrivning anges att Svalovs kommun bekostar eventuell flytt av
kablar i samrad med ledningsagare om inte annat sarskilt avtalas.

E.ON Gas Sverige AB,, 2013-11-20
EON Gas Sverige AB har studerat de inkomna remisshandlingarna och har inget att erinra i
arendet.

Kommentar: Noteras

E.ON Varme Sverige AB,, 2013-10-31

EON Varme Sverige AB har inget att erinra i arendet.

Kommentar: Noteras

Trafikverket, 2013-11-11

Trafikverket har framfort i yttrande (2012-04-16) over tidigare utstélld plan for det aktuella
omradet att det ar viktigt att gena, sakra och trygga gang- och cykelvagar skapas till
Pagatagstationen, skolan m.m.

| foreliggande utstalld plan féreslas en ny gang- och cykelvag fran Blomomradet, 6ster om
Agérd, mot stationen och den planerade busshéllplatsen pa Arupsvégen. | planen saknas en
redovisning i karta av foreslagen cykelvag och var den ska ansluta i planomradet.

Det bor utredas om befintliga cykelvagar till Arupsvagen, som ansluter vid Vattenverksvagen,
skulle kunna utnyttjas i det nya bostadsomradet, och om en standardhdjning av dessa erfordras.
For att skapa gena cykelforbindelser skulle plankartan kunna kompletteras med anslutning av
cykelférbindelser till omgivande lokalgator fran respektive vandplats pa den nya lokalgatan.

Kommentar: Gang- och cykelvagar utanfor planomradet redovisas inte i planhandlingarna.

Lantmateriet, 2013-11-20
Lantmaterimyndigheten har tagit del av forslaget till detaljplan. Nagon fullstandig genomgang av
planforslaget har inte skett. Genomgangen har framst varit inriktad pa genomférandefragor.

Ar det aktuellt med allmanna ledningar inom kvartersmark sa ska aktuella strackningar utgora u-
omraden i planen. P& kvartersmark kan det endast bildas rattigheter for allmanna ledningar inom
u-omraden.

Kommentar: Beaktas. Texten "ledningsagare eller fastighetsdgare kan ansoka om bildande av
rattighet for allménna ledningar inom kvartersmark™ borttages.

LSR, 2013-11-25

LSR har inget att invanda mot planen

Kommentar: Noteras

NSVA, 2013-11-27

Nar man laser texten i planforslaget far man intrycket att inga nya VA-ledningar
behovs. Men nya ledningar for bade dricks- spill- och delvis dagvatten behovs. De nya
ledningarna ansluts till det befintliga VA-natet.
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Befintlig tryckavlioppsledning fran Teckomatorp korsar planomradet p& mark avsedd for
bebyggelse. Ledningen maste darfor flyttas. NSVA foreslar att ledningen laggs om enligt skiss
nedan.

Dagvattenutredningen visar pa ett flertal lokala, sma magasin i parkytorna. Vi vill bara papeka
vikten av att dessa utformas sa att rationell skotsel medges samtidigt som de ska utgora ett
positivt inslag i landskapsbilden.

Dagvattenutredningen visar ocksa pa att allt dagvatten fran omradet, efter viss utjamning, avleds
till befintliga dagvattenledningar i Ringblommevégen dar en ny utjdmning skapas vid befintlig
parkering i norra delen. Historiskt har vi haft problem med 6versvamningar i omradet norr om
Ringblommevéagen. Efter omlaggning av dagvattenledningen over parkeringsytan har problemen
sa vitt kant upphort. Den nya utjamningen mellan parkeringarna bidrar till att avlasta systemet
nerstroms och forbattrar darmed situationen ytterligare.

Av de tva skisserade storre magasinen norr om planomradet férordar vi alternativ A pa grund av
narheten till bebyggelsen och dagvattennatet vilket minimerar ledningsdragningen. Den angivna
nackdelen att magasinet fylls nar Bradn svammar over sina braddar lar ven galla magasinet
enligt alternativ B. En likadan bro som den nedstroms magasin A finns nedstroms magasin B, om
an lite langre ifrdn. Om magasinet vallas in och utloppet forses med en backventil forhindras
avatten att tranga in i magasinet och hela volymen kan utnyttjas dven vid de tillfallen d& an ar
oversvammad. Ett braddutlopp frAn magasinet anlaggs i vallen mot an.

| 6vrigt har NSVA inga synpunkter.

Kommentar: Beaktas. Genomférandebeskrivning kompletteras med att dricks- spill- och
dagvattenledningar ansluts till det kommunala VA-natet. Planbeskrivningen kompletteras med
"Av det tva foreslagna fordrojningsmagasinen norr om planomradet i bilagd dagvattenutredning
forordas alternativ A” under rubriken Grundvatten och dagvatten. Plankarta revideras enligt skiss.

Svenska Kraftnét, 2013-11-05
Svenska Kraftnat har tagit del av handlingarna for rubricerat &rende och har ingenting att erinra
mot upprattat forslag.

Eftersom vi inte har nagra synpunkter och Svenska Kraftnat inte har nagra ledningar i anslutning
till aktuellt omrade anser vi att detta arende ar avslutat fran Svenska Kraftnats sida. Darmed
onskar vi inte medverka i det fortsatta remissforfarandet for aktuellt arende, forutsatt att
planomradet inte férandras.

Vid eventuella fragor ar ni valkomna att héra av er till oss. For 6vergripande information rérande
Svenska Kraftnats framtida planer for stamnatet fér el hanvisar vi till Perspektivplan 2025. Detta
dokument finns publicerat via var hemsida:

http://www.svk.se/Global/02_ Press__ Info/Pdf/20130429-Perspektivplan2025.pdf

Kommentar: Noteras
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Sydvatten, 2013-11-26
Sydvatten gar norr om an och har darfor inget att erinra gallande rubricerat &mne samt material
som vi har mottagit fran er.

Kommentar: Noteras

Svaldvs Naturvardsférening, 2013-11-15
Sval6vs Naturvardsforening har inga synpunkter p& ovannamnda plan.

Kommentar: Noteras.

Billeberga 10:130, Ante och Carina Olsson, 2013-11-17

Som vi kom dverens om med Vlasta Sabljak vid forsta motet i Billeberga skulle det inte finnas
nagon cykelvag bakom vara hus utan den skulle ga rakt igenom lahacken och ut till den nya
gatan och knyta ihop med vagen ner till stationen. Enligt illustrations planen ser det inte ut sa.
Blev ocksa lovad att lahacken skulle vara kvar i sin fulla bredd nere vid vart hus 10:130.

Vi lagger oss emot att det blir en cykelvag pa var sida lahacken vid vart hus gavelsida (NV) samt
att ha odlingslotter och frukttrad for nara befintliga hus. Lahacken skall bli kvar i sin nuvarande
bredd och langd vid fastiget 10:130 s& langt som den stracker sig i dag.

Kommentar: Tidigare antagen detaljplan dverklagades, vilket foranledde till &ndringar.
lllustrationen &r inte juridiskt bindande utan den illustrerar en majlig en utformning. Det framgar
inte heller av illustrationskartan att visad stig ar en cykelvag. lllustrationskartan har reviderats sa
att passagen flyttas tvd meter at dster, ca 7,6 m fran fastighetsgrans. Texten i planbeskrivningen
andras fran "I 6vrigt bestar parkytorna av gras, buskar, trad samt gang- och cykelvagar” till "I
ovrigt bestar parkytorna av gras, buskar, trad samt eventuella gang- och cykelvagar”.

Billeberga 10:6, Bengt Bengtsson, 2013-11-25

Jag som lantbrukare och markagare av fastigheten Billeberga 10:6 séder om.

Med telefonsamtal med Vlasta Sabljak angadende skyddsavstand till villatomterna séder om
kraver jag samma skydd som det &r mot min granne vaster om Goéran Mattson. Vi bedriver
samma typ av jordbruksdrift, darfor samma skyddsavstand och skydd.

Vad som sen géller draneringar ska ju dessa skyddas eller bytas mot intréngande rotter eller
annat. Att aven atgardas om problem skulle upptrada som stopp i réren framover nar
skyddsvegetationen blivit stérre

Kommentar: Skyddsavstandet har utokats mellan bostadshus och lantbruksverksamhet till 16,5
m. | genomférandebeskrivningen anges att "det aligger Svalévs kommun, om inte annat sarskilt
avtalas, att sakerstalla att angransande tackdikningsanlaggningar inte paverkas negativt".

Billeberga 10:143, Jonas Hansson, Ringblommevagen 1, 2013-11-27

| enlighet med vart telefonsamtal igar 2013-11-26 inkommer vi harmed med synpunkter pa
ovanstaende reviderade detaljplan per email. Som du bekraftade ser jag att vi far ytterligare
nagra dagars respit att komplettera var inlaga om sa kravs av grannar och Er.

Efter vart samtal har jag diskuterat med grannar i fastigheterna Ringblommevéagen 5.7.9.11.13.
de som var hemma vid tillfallet, slutsatsen ar att manga med mig inte forstatt hur den reviderade
detaljplanen paverkar vart boende pa ett oférdelaktigt satt. Av denna anledning har jag fatt deras
fortroende och medgivande att skicka Er nedanstdende synpunkter idag, dar punkterna 1 och 3
ar gemensamma for samtliga ovan och punkt 2 endast beror oss pa Ringblommevéagen 1. Vid
behov fran Er sida kan vi skicka in en formellt signerad inlaga.

Synpunkter:
1. Huvuddelen av nuvarande fastighetsagare pa Ringblommevagen 1-13 har synpunkter pa och
kommer att 6verklaga i det fall planerade fastigheter placeras direkt mot vara befintliga
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tomtgranser. Skalet till detta ar huvudsakligen att fastigheterna forvarvats baserat pa att man inte
har grannar i direkt anslutning till baksidan av sin tomt vilket, om sa sker, anses innebéra en
betydande férsamring av fastigheternas unika egenskaper och saledes dess marknadsvarde.

Vid granskning av detaljkartan vill vi ocksa poangtera att eftersom alla befintliga fastigheter har
uppvaxta hackar/staket av olika slag, samtidigt som tomtbredden p& befintliga och nya
fastigheter ar olika, sa kan vi inte se hur dessa kan acceptera att fa flera olika typer hackar/staket
pa sin tomt.

Med hanvisning till ovanstaende skal kraver vi att de nya fastigheternas tomtgrans flyttas, minst
motsvarande distans till kommunens nuvarande laplantering d.v.s. i enlighet med tidigare
detaljplan. Det &r inte skaligt att vi som fastighetsagare negativt skall paverkas av att kommunen
inte kan, vill eller har rad att I6sa in den areal som kravs for nyetableringen fran nuvarande
markagare.

2. 38 nya enfamiljsfastigheter innebéar 212 fordonsrorelser (5,6 per hushall) och kommer i hogsta
grad paverka trafikintensiteten forbi Ringblommevéagen 1 som idag inte har mer enstaka
fordonsrorelser och som ar en av anledningarna till att vi som &ger Ringblommevégen 1
ursprungligen kopte fastigheten. Ev. skola/vardcentral (SBDII) bedoms kunna innebéra
ytterligare lika manga bilrérelser och det ar hogst troligt att parkeringen sidan om var fastighet
kommer att anvandas som véandplatta/parkering for en stor del av dessa fordon.

Det ar svart att forsta varfor anlaggningar sdsom skola och vardcentraler placeras langst in i ett
villa omrade! Okningen av trafikintensiteten och behovet av in och utfartsvagar kan skaligen inte
bedomas utan att fastigheternas andamal definierats samtidigt ar det forvanande att forsta att
man ensidigt tagit hansyn till enskilda synpunkter i tidigare granskningar utan att se pa helheten
och verkligt behov av in- och utfartsvagar utifrdn den betydande 6kningen av fordonsrérelser. Vi
kraver att man river upp detta forslag och finner mer balanserade losningar pa problemet.

3. | plankarta anges 6 meter max byggnadshdjd (normalt 1 1/2 plan) medan jag i dagens
telefonsamtal med Vlasta Sabljak forstod att de nya fastigheterna skulle kunna byggas i tva fulla
plan vilket med sadeltak (27-45°) kan innebara byggnadshdojder uppemot 9 meter med
betydande negativ paverkan pa befintliga fastigheter (insyn, kvallssol etc). Vi kraver att man
fortydligar husens konstruktion | detaljplanen.

Kommentar: Framtida tomtstorlekar och bredder ar inte reglerade. De anpassas i kommande
fastighetsreglering. lllustrationskartan visar exempel pa en hogre exploateringsgrad. En ca 10
meter bred remsa utmed befintliga fastigheter i 6ster bestar av mark som inte far bebyggas.
Planforslaget medger skola alternativt vard eller bostader. | andamalet skola avses aven
forskola. Plankartan revideras sa att &ven en lagre en taklutning (10 — 45°) medges.

Billeberga 10:139, Gert och Yvonne Svensson, Ringblommevégen 9,
2013-11-27

Stéller sig bakom skrivelse fran Jonas Hansson, och vill sékerstélla sin ratt att 6verklaga om sa
blir n6dvandigt.

Se kommentar till fastigheten Billeberga 10:143.

Billeberga 10:140, Roger Pettersson, Ringblommevagen 7, 2013-11-28
Instammer med skrivelse fran Jonas Hansson, och vill sékerstalla min ratt att 6verklaga.

Se kommentar till fastigheten Billeberga 10:143.

Billeberga 10:142, Kent Kronqvist, Ringblommevégen 3, 2013-12-09

Jag vill stalla mig bakom skrivelse frdn Jonas Hansson, och pé sé satt sakerstalla min ratt att
Overklaga.

Se kommentar till fastigheten Billeberga 10:143.
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ANDRINGAR

Granskning (utstallning) har lett till andringar pa plan- och illustrationskarta. Andra andringar an
redaktionella har inte gjorts i 6vriga planhandlingar.
Andringar pé plankarta och i planbestammelser

e Del avomrade for natur i soder ersatts med omrade for park.
e Genomfart till Konvaljvagen borttages pa plankarta och illustration.
e U-omrade har utokats for flytt av tryckavioppsledning.

Andringar i planbeskrivning
Endast redaktionella andringar samt i enlighet med tidigare kommentarer.

Andringar i genomférandebeskrivning
Inga férekommande andringar.

Andringar i miljobedémning
Inga férekommande andringar.

Checklista
Inga férekommande andringar.

Bo & Bygg

Vlasta Sabljak
Planarkitekt



