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Datum

Svalévs kommun 2018-08-30

1 Inledning

Tidigt pa morgonen den 17 mars 2018 brann huvudbyggnaden i Kagerddslund
ner till grunden. Byggnaden har under lang tid anvants som samlingslokal och
festplats, bade for Kagerdd och fér den omgivande bygden. Svalévs kommun
ager Kagerodslund och en del av fastigheten utarrenderades till Kdgerodslunds
intresseférening. Fastighetsagaransvaret utévas av
samhallsbyggnadsnamnden. Vid tidpunkten for eldsvadan arrenderade ute-
avdelningen vid Ekdungens férskola delar av lokalerna av Kagerodslunds
intresseforening.

For att skapa underlag for beslut om ersattningslokaler fér samlingslokal,
féreningsliv och férskoleverksamhet beslutade kommunfullmaktige 2018-04-23
§ 48 att medborgardialog skulle genomféras i form av en fullmaktigeberedning.
Genom beredningen tillgodoses bade medborgarnas inflytande och den
parlamentariska representationen.

Sedan branden har en sanering av omradet bradskande inletts. En tillfallig
I6sning med paviljonger for forskoleverksamheten ar ocksa pa plats infor
hdstterminen. Samhallsbyggnadsnadmnden gav redan i april
kommunfdrvaltningen uppdrag att ta fram forslag till detaljplan for
Kagerddslund.

Kagerddslunds viktiga roll som moétes- och festplats ska beaktas i den nya
detaljplanen som ska tas fram for fastigheten/omradet. Det ska finnas méjlighet
till saval offentliga som privata evenemang och aktiviteter. | gallande detaljplan
ar aktuellt omrade detaljplanerat som Park. Foér "allmanna platser” galler
generellt att de inte mer an tillfalligtvis far upplatas for enskild verksamhet.
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2 Uppdrag och syfte

2.1 Beredningens uppdrag och syfte

Beredningens uppdrag ar att genom medborgardialog ta fram ett forslag for
fortsatt beredning gallande ersattningslokaler och framtida anvandning av
omradet.

Rapporten ska:
* Beakta forskolans och foreningslivets framtida behov av lokaler

* ge en mgjlighet att bedoma ekonomiska investerings- och driftsmassiga
effekter av forslaget

+ gobra en bedémning av forslaget detaljplanemassigt

Beredningen far lamna alternativa forslag. Forslaget ska presenteras for
kommunfullmaktige i september for att sedan inarbetas i budgetarbetet och
lokalférsdrjningsplanen.

Tva medborgardialoger samt en dialog med barn och unga har genomforts.
Foreliggande rapport ska aven aterkopplas till allmanheten vid ett dialogméte i
Kagerddslund den 4 september.

2.2 Rapportens upplagg

Kapitel 3 beskriver de behov som olika intressenter gett uttryck for under de
olika dialogerna — barn, medborgare i Kagerod, Kagerddslunds intresseférening
och utbildningssektorn i Svalévs kommun.

Kapitel 4 beskriver tre olika alternativ for ateruppbyggnaden, utifran de olika
behov som framkommit i kapitel 3. De olika alternativen beskrivs och
analyseras utifran hur val de uppfyller de olika intressenternas behov,
investeringskostnad, driftskostnad, intaktsmdjligheter och paverkan pa
detaljplanearbetet. Aven méjligheten till en tillfallig 16sning for Kagerédslunds
intresseférening beskrivs i kapitlet.

Kapitel 5 innehaller rapportens slutsatser och beredningens rekommendationer
till kommunfullmaktige.
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3 Behov och onskemal

For att beakta foérskolans och foreningslivets behov och dnskemal har dialog
férts med olika grupper och vid flera tillfallen.

3.1 Dialog med barn och unga om Kagerodslund

For att i enlighet med barnkonventionen ge barn ratt att uttrycka sin asikt och fa
den beaktad har tva dialogmdéten har hallits med barn och unga i samband med
medborgardialogen i Kagerdd. Det forsta motet var ett elevradsmote pa
Lunnaskolan den 23 maj dar tva elever fran varje arskurs deltog, fran
forskoleklass till arskurs sex. Deltagarna fick bade rita och skriva ner sina
tankar och forslag for omradet. Eleverna pa Lunnaskolan har ofta aktiviteter i
omradet och manga av barnen gar dven pa fritidsverksamhet som férlagger en
del av sin tid i Kagerddslund.

Ytterligare en dialog hélls med tre av barnen i férskolegruppen Vita ute, som

har sin verksamhet i K&gerddslund och déarmed paverkats mest av branden.

Tillsammans med en pedagog fick barnen visa runt i Kadgerddslund och prata
om vad de onskar, framfor allt vad galler utemiljon.

Gallande hur lokalerna i Kagerodslund kan anvandas framoéver 6nskade de
aldre barnen en tamligen typisk fritidsgard. De unga gav uttryck for behov av en
motesplats for att kunna traffa vanner, umgas och ta det lugnt. Mer konkreta
onskemal rérde datorer, scen och hogtalare, kuddhérna och bord och stolar. En
sadan I6sning behdver inte vara varje kvall men det maste finnas personal pa
plats.

Betraffande utemiljon kan de olika tankarna och idéerna sammanfattas som
onskemal om en roligare och mer stimulerande utemiljo. En stérre sandlada
och gungor stod hdgt pa de yngsta barnens 6nskelista, liksom en labyrint och
en lekstuga. De lite aldre barnen hade velat se bade klatterstallning och
hinderbana i omradet. Nagon form av asfalterad bana som fungerar fér bade
cyklar och rullskridskor ndmndes av flera barn. Planteringar med grénsaker och
bar vill barnen ocksa garna se i Kdgerddslund. Denna typ av utelekplats borde
utformas sa naturlikt som majligt for att smélta in i omgivningen och skulle
kunna placeras pa en sammanhallen plats i narheten av forskoleverksamheten.

3.2 Dialogmoten i Kagerod

Tisdagen den 29 maj och torsdagen den 31 maj kallade beredningen till
medborgardialog i Lunnaskolans matsal for att ta del av kdgerédsbornas idéer
och synpunkter infér en ateruppbyggnad av Kagerddslund. Resultaten fran
dialogmdétena med barn och unga redovisades vid de tva dialogméten for
allmanheten.

Totalt deltog ett hundratal personer vid de bada dialogmétena.
For en detaljerad sammanstallning se bilaga 2.
Tva overgripande slutsatser

Utifran de synpunkter och tankar som framférdes vid dialogmotena kan tva
huvudsakliga slutsatser dras. Den forsta ar en stor samsyn kring att ateruppféra
byggnaden i Kagerddslund. Byborna vill aterskapa en métesplats som de
upplevde fungerade bra. Onskemalet rér en ny métesplats och festlokal for
storre sallskap for alla typer av méten som alla ska kunna ha tillgang till.

Den andra slutsatsen ror tidsaspekten. Att en ateruppbyggnad sker snabbt ar
en central fraga for de som deltog i dialogmétena. Det finns en radsla for att
Kagerddslund ska forlora sin roll som moétesplats om byborna och de lokala
féreningarna maste klara sig utan en ny lokal under en langre tid. Denna oro
handlar ocksa om huruvida Kagerddslunds intresseférening kommer att
fortsatta finnas om féreningen star utan lokal under flera ars tid.
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Behov och 6nskemal

Det 6vergripande behovet som deltagarna gav uttryck for ar en tillrackligt stor
samlings- och festlokal som rymmer runt 150 personer, nagot som saknas i byn
idag. En generellt forbattrad tillganglighet &r en annan gemensam namnare,
med toaletter och kapprum i markplan (istallet for kallare) och farre
nivaskillnader. Modern teknik med ljudanlaggning och projektor ar ett dnskemal,
liksom omkladningsrum/loger i anslutning till scenen.

Ett val tilltaget kok som Idmpar sig val bade for tillagning och mottagning av
catering kravs enligt flera av byborna. Stora ytor, stekbord, professionell ugn
och en stor kyl eller kylrum ar 6nskemal har.

En tydligare avgransning mellan méteslokal och férskoleverksamheten
efterfragas ocksa, dar férskolan behdver egen ingang och egna toaletter.

Deltagarna var ocksa dverens om att de dénskar att byggnaden ateruppfors i
samma stil som den tidigare, sa att den stilmassigt passar in i omradet. Inte
minst glasverandan har ndmnts av flera deltagare som en viktig del av
omradets identitet. Samtidigt finns en éppenhet bland deltagarna for att
férandra lokalen invandigt och en tillbyggnad mot norr/Gster anses vara mojlig
for att fa utokad yta.

Vad galler forskoleverksamheten och en eventuell fritidsgard i Kagerddslund
rader delade meningar bland deltagarna, dar vissa anser det vara en bra idé
medan andra ser det som olampligt i omradet.

3.3 Dialog med Kagerodslunds intresseférening

I kommunfullmaktiges beslut om att bilda den tilifélliga beredningen star att
arbetet ska bedrivas i tat dialog med Kagerddslunds intresseférening.

Beredningens ordférande bjod in representanter for Kagerédslunds
intresseforening till en aterkoppling efter medborgardialogen. Motet agde rum
den 2 juli for att sakerstalla att féreningens synpunkter kommit beredningen fill
handa.

Dan Nilsson, ordférande i Kagerodlunds intresseférening, meddelade att
foreningen under ett eget mote koncentrerat sina dnskemal till en
inomhusdansbana med ett modernt kdk samt moderna toaletter och ett
kapprum i markplan.

Kagerddslunds Intresseforenings storsta och viktigaste forbehall ar
tidsaspekten. Féreningen ser ocksa att en anpassning av rotundan —
utedansbanan i omradet - skulle kunna vara ovarderlig for féreningens maojlighet
att dverleva i vantan pa nya lokaler.

3.4 Forskolans behov

Den forskoleverksamhet som har bedrivits pa Kagerédslund ar en uteférskola
med en avdelning. Omradet ar val lampat for sadan verksamhet da det erbjuder
lokaler mitt i naturen, nara férskolan Ekdungens andra byggnader.

Det finns specifika krav for att driva en uteavdelning trots att verksamheten
bedrivs utomhus. Fran utbildningssektorns sida kravs en I6sning som ar hallbar
over flera ar och dar kommunen kan fortsatta erbjuda en uppskattad uteprofil i
naturen. Utbildningssektorn énskar att kunna ha en gummibandseffekt i
verksamheten och kunna vaxa vid behov.

Onskemalet &r anpassade ytor som racker for tva barngrupper, ca 30 barn, 3-5
ar. | dagslaget har en barngrupp med ungefar 18 barn anvént lokalerna.
Lokalytan som kravs ar 7,5 kvm per barn, personalrum fér sex pedagoger,
kapprum for 30 barn, forrad och ett uteomrade for lek i naturen.
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4 Alternativ

Nedan presenteras olika alternativ utifrdn hur val de uppfyller de olika
intressenternas behov — férskola, féreningsliv, samlingslokal -,
investeringskostnad, driftskostnad, intaktsmajligheter och paverkan pa
detaljplanearbetet.

Bedomningen ar att alla tre alternativen far samma paverkan pa
detaljplanearbetet. Kommunfdrvaltningen har gjort bedémningen att en ny
detaljplan kravs oavsett om den nerbrunna byggnaden endast replikeras sa
som den sag ut, da det aktuella omradet i gallande detaljplan anges som Park.
For "allmanna platser” galler generellt att de inte mer an tillfalligtvis far upplatas
for enskild verksamhet. For att fa en langsiktig flexibilitet vad galler nyttjandet av
Kagerodslund ar det viktigt att den nya detaljplanen blir tillatande sa att
anvandningen kan variera over tid.

Nedanstaende berakningar ar baserade pa generella nyckeltal och darmed
ungefarliga. Avvikelser kan komma att ske nar man mer precist definierar
produkten och detaljprojekterar. Samtidigt ar det troligt att man vid en
detaljprojektering skulle kunna optimera ytorna jamfért med den tidigare
byggnaden, inte minst om lokalen samutnyttjas av féreningsliv och férskola.
Kostnaderna nedan redovisas i SEK inklusive moms.

Begreppet sjalvkostnad har valts framfor driftskostnad da sjalvkostnad
innefattar bade driftskostnad och kapitalkostnad. Det &r darmed ett mer
rattvisande matt som tacker in hela den I6pande kostnaden fér byggnaden
inklusive avskrivningar och rantekostnader.
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Alternativ Investeringskostnad Sjalvkostnad Ytam? Produktionskostnad

1 8 miljoner 1250/ m?/ ar 345 23 200/ m?
2 9,5 miljoner 1400/ m?/ ar 345 27 500/ m2
3 12,5 miljoner 1500/ m?/ &r 435 28 700/ m2

4.1 Alternativ 1

Alternativ 1 ar en likadan byggnad som den tidigare, men byggd enligt gallande
lagstiftning vad galler tillganglighet. Alternativet innefattar inga anpassade
lokaler for forskoleverksamhet utan endast lokal for féreningsliv och
samlingslokal. Ytan &r samma som den nerbrunna byggnadens.

Detta alternativ innebar en Iagre investerings- och produktionskostnad jamfort
med &vriga och darmed aven en lagre sjalvkostnad per kvadratmeter. Det
uppfyller féreningslivets behov av lokaler och aven behovet av en samlingslokal
for kagerdodsborna. Samtidigt uppfyller det inte férskolans lokalbehov, varken de
behov som finns i dagslaget eller de 6kade behov som féljer av den utveckling
som Kagerdod forvantas na pa sikt. Detta alternativ kraver darfér en annan
I6sning for den befintliga férskolegruppen Vita ute som vistats i de tidigare
lokalerna och blir darfér sammantaget dyrare an den berakning som redovisas
har.

Vad galler intaktsmdjligheter forsvinner arrendet fran forskolan som tidigare Hill
viss del finansierat intresseféreningens drift av lokalen. Oavsett om kommunen
valjer att fortsatt utarrendera lokalen till intresseféreningen eller om féreningen
far hyra in sig kommer kostnaden fér féreningen bli betydligt hdgre an tidigare.
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4.2 Alternativ 2

Alternativ 2 ar en byggnad fér féreningsliv, samlingslokal och
forskoleverksamhet. Det innehaller samma funktioner som tidigare byggnad
men ar tillganglighetsanpassat med toaletter och kapprum i markplan samt
battre avgransningar mellan méteslokal och férskoleverksamhet. Férslaget
inbegriper en anpassad lokal for en forskoleavdelning med ca 18 barn. Ytan ar
samma som den nerbrunna byggnadens.

Forslaget ar nagot dyrare an alternativ ett men uppfyller samtidigt de mest
akuta behoven aven for férskoleverksamheten. Intaktsmajligheterna ékar om
forskolan hyr delar av lokalen vilket skulle ge en lagre sjalvkostnad for
intresseféreningen.

4.3 Alternativ 3

Alternativ 3 ar en stérre byggnad an tidigare, anpassad for féreningsliv,
samlingslokal och férskoleverksamhet. Forslaget har samma funktioner som
alternativ 2 men med utdkad férskoleverksamhet for tva avdelningar, ca 30 barn
och darmed storre yta. Mdjlighet finns att anvanda méteslokalen aven som
fritidsgard.

D4 alternativ 3 innebar en utdkad yta ar det ocksa det dyraste alternativet med
en investeringskostnad pa ytterligare cirka tre miljoner jamfort med alternativ 2.
Detta foérslag uppfyller dock férskolans identifierade behov i stérre utstrackning.
Har kan en bedémning av det 6kade behovet av forskoleplatser i Kageréd
behdva goras samt en avvagning mot att bygga en helt ny férskola pa orten.

Vad galler sjalvkostnaden borde dkningen i stort tackas av den 6kade
forskoleverksamheten. Skulle lokalen aven delvis anvandas som fritidsgard
bidrar dven denna till intakterna.

4.4 Tillf4llig [6sning

Méjligheten att vinterbona Rotundan som en tillfallig lokallésning for
Kagerddslunds intresseférening har undersokts. Alternativet kraver dock alltfér
stora investeringar da det innebér att isolera en aldre trakonstruktion och ar inte
ekonomiskt forsvarbart. Ett forslag till Kadgerddslunds intresseférening att hyra
annan lokal pa orten finns framtaget och kommer snarast att presenteras for
féreningen.
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5 Slutsatser och rekommendationer

En kombination av samlingslokal och férskoleverksamhet ger mojlighet till ett
effektivt samutnyttjande av en framtida byggnad och ger ocksa det mest
realistiska underlaget for en finansiering av Kagerddslund. Dessa alternativ har
ocksa visats sig ha stdd i medborgardialogerna.

Manga av de synpunkter och idéer som framkom under dialogmotena ar mer pa
detaljprojekteringsniva och kan beaktas under den vidare projekteringen. Detta
galler bade idéerna kring utemiljon och hur lokalen bér planeras invandigt.
Problem med trafiksituationen och trafikanslutningen i omradet har framkommit
vid flera méten och beredningen ser att en trafikutredning behdver hanteras i
detaljplaneprocessen.

Huvudmannaskapet ar ytterligare en viktig aspekt i arendet som behover
beslutas. Fastighetsdgaransvaret utdvas i dagslaget av
samhallsbyggnadsnamnden. Relaterat till detta ar fragan om Kagerddslunds
intresseférening aven framoéver kommer att fa arrendera byggnaden eller om en
modell dar kommunen ar fastighetsagare och bade intresseféreningen och
férskolan hyr sina delar av lokalen ar att féredra.

Vidare behdver den fortsatta utredningen av en ateruppbyggnad av lokalen i
Kagerddslund stammas av mot det antagna lokalférsérjningsprogrammet.

Sammantaget goér forvaltningen bedémningen att alternativ tre ar det alternativ
som bast uppfyller de behov som identifierats hos féreningslivet,
utbildningssektorn och lokalbefolkningen. Alternativ tre ligger ocksa i linje med
det planuppdrag for Kagerodslundsomradet som gavs av
samhallsbyggnadsnamnden i april. | planuppdraget foreslas att detaljplanen
andras sa att Kagerddslund pa sikt ska kunna inrymma flera uteavdelningar, i
syfte att skapa fler forskoleplatser. Detaljplanen féreslas ocksa fa en viss
flexibilitet med méjligheter till &ven andra anvandningsomraden eftersom
behovet av forskoleplatser kan variera over tid.

Om andra I6sningar for att mota det 6kade behovet av férskoleplatser pa orten
valjs férordar forvaltningen alternativ tva.

Kristina Prahl
Utvecklingsstrateg

Bilagor

Bilaga 1 - Kagerods nya motesplats

Sammanstalining av tvd medborgardialogméten — Mimmi Tegnér, AF,
2018-06-12

Bilaga 2 - Dialogmoten med barn och unga om Kagerodslund
Kristina Prahl, Svalévs kommun, 2018-06-05
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